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_____________________________________________________________________________ 

В статье рассматриваются композиционные приемы жилой застройки на 

прибрежных территориях во взаимосвязи с типами набережных. Анализируется 

отечественный и зарубежный опыт, выявляются типы набережных пространств. 

Предлагается пятиэтапная методика и две модели застройки: террасированная 

(повышенная интеграция) и моноуровневая (нормальная интеграция). Обосновывается 

гипотеза о связи морфологических параметров прибрежной полосы с выбором 

композиционного приема. 

_____________________________________________________________________________ 

 

Введение 

В числе приоритетных задач современной градостроительной практики 

проектирования на прибрежных территориях – формирование выразительного 

«речного фасада» города, обеспечение плановости застройки с сохранением 

визуальной связи с акваторией, а также включение ценных исторических 

объектов в современный контекст. Решение этих задач невозможно без учета 

особенностей самой прибрежной территории, которая выступает не просто 

фоном, а активным участником формообразования. 

Вопросы композиции размещения жилья на прибрежных территориях 

изучала Е. С. Каракозова, сформулировавшая принципы ступенчатой этажности, 

архитектурно-пространственное единство архитектуры и набережной [1].                     

Е. С. Пономарев с соавторами обосновали террасированную застройку как 

оптимальный тип для сложных ландшафтов, влияющий на визуальную 

комфортность среды [2], в настоящей работе этот принцип адаптируется к 

прибрежной архитектуре. 

Зарубежный опыт осмысления прибрежных территорий представлен в 

других исследованиях, в которых были сформулированы принципы освоенности, 

доступности, экологичности и идентичности архитектурно-ландшафтных 

комплексов [3]. Ключевым трендом развития является гибридизация исторически 

сложившихся адаптивных принципов с современными технологиями устойчивого 

развития [4–6]. 

Исключительно общественные пространства не обеспечивают устойчивой 

активности вдоль прибрежных зон. Как отмечает Н. Хинди на примере Бейрута, 

жилая функция превращает портовую территорию в пространство повседневной 

жизни [7]. В то же время сравнительный анализ проектов набережных в ОАЭ [8] 
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показывает, что доступность общественного пространства для разных групп 

населения является ключевым фактором его долгосрочной востребованности. В 

работе В. Д. Тимоховец и А. А. Катышевой ключевое значение при 

проектировании общественных пространств приобретают социальный, 

оздоровительный и планировочный аспекты, непосредственно влияющие на 

уровень жизни города [9]. Кроме того, реновация промышленных территорий 

позволяет сформировать адаптированную и гармоничную общественную среду, 

повышая ее привлекательность для горожан [10–12]. 

Актуальность исследования обусловлена необходимостью 

систематизировать существующие подходы к размещению жилой застройки в 

прибрежных зонах и выявить типологию композиционных приемов, которые 

позволяют не только сформировать эстетически ценный «речной фасад», но и 

создать устойчивую, востребованную жилую среду, органично связанную с 

водным пространством. 

Цель исследования – выявить и систематизировать типологии 

композиционных решений жилой застройки во взаимосвязи с типами 

прибрежных территорий. 

Задачи исследования: 1) проанализировать отечественный и зарубежный 

опыт проектирования жилых комплексов на прибрежных территориях; 2) выявить 

типы набережных пространств на основе функционально-пространственных 

характеристик; 3) систематизировать типы композиционных решений жилой 

застройки; 4) установить устойчивые взаимосвязи между типами набережных и 

типами жилой застройки. 

Материалы и методы 

Первичным методом исследования является натурное обследование 

проектов отечественных и зарубежных прибрежных территорий на предмет 

наличия устойчивых взаимосвязей между типами набережных пространств и 

композиционными приемами жилой застройки. Метод позволяет получить 

данные о морфологических параметрах территории (ширина прибрежной полосы, 

характер рельефа и силуэт застройки) для последующей типологизации и 

сравнительного анализа. 

Вторичные материалы исследования – библиографические источники, 

позволяющие изучить историю и характер освоения прибрежных территорий в 

отечественной и мировой практике, композиционные принципы и методы 

интеграции застройки и ландшафта. 

Систематизация проектных и библиографических источников позволила 

разработать методику композиционного формирования жилой застройки во 

взаимосвязи с типами прибрежных территорий, а также две концептуальные 

модели взаимодействия застройки и набережной. 

Результаты и обсуждение 

В результате проведенного исследования была разработана пятиэтапная 

методика композиционного формирования жилой застройки во взаимосвязи с 

типами прибрежных территорий, представленная в виде последовательной схемы, 

отражающей логику принятия проектных решений (см. рисунок). 
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Рисунок. Методика композиционного формирования жилой застройки во взаимосвязи с 

типами прибрежных территорий 

 

В рамках настоящего исследования вводится терминологическое различие 

двух базовых моделей взаимодействия жилой застройки и прибрежной 

территории. Террасированная модель предполагает ступенчатое изменение 

высотных отметок объемов здания, а также интеграцию озеленения в структуру 
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кровель и террас. Под моноуровневой моделью подразумевается размещение 

жилых корпусов на единой горизонтальной отметке, при котором озеленение 

локализуется по периметру зданий без включения в их объемно-

пространственную структуру. 

На первом этапе методики оценивается ширина прибрежной полосы, 

определяющая размещение транспортных, рекреационных и жилых зон. Для 

Российской Федерации, согласно Водному кодексу РФ [13, ст. 65], ширина 

водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока и зависит от 

протяженности, составляя 50, 100 или 200 метров. Следующий важный параметр 

для расположения застройки – ширина прибрежной полосы. Она устанавливается 

в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет 30, 40 или                          

50 метров. Капитальное строительство жилья в таких зонах запрещено. Это 

накладывает обязательное условие отступа здания от уреза воды на величину 

ширины прибрежной полосы. В границах этой территории допускается 

размещение только рекреационных объектов, что делает набережную нормативно 

закрепленным элементом прибрежного пространства. Именно здесь формируется 

общественная зона, тип которой определяется параметрами отступа, характером 

рельефа и выбранной функциональной моделью. 

На втором этапе на основе анализа ширины прибрежной полосы, характера 

рельефа и существующего градостроительного контекста осуществляется выбор 

сценария освоения участка. В зависимости от сочетания указанных факторов 

определяются три возможных пути развития: освоение свободных территорий под 

жилищное строительство, реновация промышленных или портовых зон с 

переводом их в сегмент жилой и смешанной застройки, сохранение территории с 

размещением рекреационных функций и озеленения без капитального 

строительства. 

На третьем этапе определяются пространственная структура прибрежной 

полосы и принцип организации ландшафта. При наличии условий необходимости 

укрепления береговой линии, вероятности подтоплений и отсутствии ярко 

выраженного рельефа выделяется тип набережной со стационарным 

берегоукреплением. В прибрежной архитектуре для данного типа характерно 

применение как моноуровневой, так и террасированной моделей. 

Для территорий с выраженным ландшафтом выделяется многоуровневая 

набережная, которая характеризуется ярусностью (имеет два и более яруса), 

функциональной насыщенностью и разделением функций по уровням: нижние 

ярусы обеспечивают доступ к воде и размещение прогулочных зон, на верхних – 

организуется транспортное движение и жилая застройка. Многоуровневая 

набережная может подвергаться паводкам, однако подтопление нижних уровней 

не нарушает ее общей функциональности. В прибрежной архитектуре для 

усиления рельефа местности, при таких условиях, преимущественно применяется 

террасированная модель. 

На четвертом этапе формируется функциональная модель, определяющая 

тип композиционного взаимодействия жилой застройки и набережной. Выявлены 

два типа интеграции: нормальная и повышенная. Нормальная степень 

соответствует сценарию «город у воды». Он характерен для пологого рельефа и 

предполагает размещение жилой застройки в непосредственной близости к 

акватории. При этом в архитектуре преимущественно применяется 

моноуровневая модель, а берегоукрепление выполняется по стационарному типу. 
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Повышенная степень интеграции соответствует сценарию «природная 

(экологичная) набережная». Такой тип предполагает создание озелененных 

пространств с обильной растительностью, использованием естественного 

ландшафта и биопозитивных конструкций для фильтрации воды. В архитектуре 

доминирует модель террасирования, которая соответствует принципам 

экологичности и устойчивого проектирования. 

На пятом этапе определяется пространственная структура застройки, 

которая, как показал анализ, может быть организована по двум композиционных 

принципам: «вертикаль» и «горизонталь». 

Принцип «вертикаль» предполагает формирование высотных доминант, 

создающих выразительный «речной фасад», и применяется в условиях 

ограниченной ширины прибрежной полосы. Это позволяет рационально 

использовать территорию за счет повышения этажности и уплотнения застройки. 

Принцип «горизонталь» объединяет несколько типологических вариантов 

застройки: 

– продольная и поперечная ориентация корпусов обеспечивает раскрытие 

панорам на акваторию и формирует фронтальное и глубинное развитие застройки; 

– ленточный тип характеризуется значительной протяженностью, 

повторяющей береговую линию, а также формирует непрерывный архитектурный 

фронт; 

– квартальный тип организует внутреннее дворовое пространство, 

обеспечивающее приватность жителей, и чаще применяется при реконструкции 

портовых и промышленных территорий; 

– модульный принцип основан на идее проектирования повторяющихся 

жилых ячеек-модулей, формирующих цельный объем, или отдельных зданий-

модулей. Применяется при реконструкции или уплотнении застройки. 

Для «горизонтальных» объемов характерно использование террасированного 

принципа с понижением этажности к воде, однако в зависимости от 

градостроительного контекста возможен и обратный прием – повышение 

этажности (например, жилой комплекс «Ривер-парк» в Москве, жилой комплекс 

Nicolinehus, Орхус, Дания). 

Таким образом, выбор «вертикального» или «горизонтального» принципа 

пространственной организации застройки оказывает прямое влияние на 

инсоляционные характеристики и потенциал озеленения жилых объемов [14]. 

Предложенная пятиэтапная методика обеспечивает обоснованный выбор 

композиционных приемов в зависимости от градостроительных и природных 

условий прибрежных территорий. 

Важным результатом работы является выделение ширины прибрежной 

полосы на первом этапе. В разработанной методике учет данного фактора 

позволяет дифференцировать подходы: при достаточной ширине возможно 

применение высокой степени интеграции (террасированная модель с 

интегрированным озеленением, конструкции вдоль набережной для фильтрации 

воды, сохранение инсоляции) и нормальная степень интеграции (моноуровневая 

модель со стационарным берегоукреплением, озеленением по периметру, без 

интеграции в структуру здания). 

Результаты исследования подтверждают выводы о том, что террасированная 

застройка с интегрированным озеленением является основным фактором создания 

комфортной визуальной среды [2, 15, 16]. В рамках разработанной методики 
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террасирование рассматривается как системный принцип, реализуемый на 

третьем и четвертом этапах, что позволяет не только акцентировать 

естественный ландшафт, но и сформировать многоплановый силуэт, 

повышающий визуальное разнообразие городской среды. 

Разработанная методика также учитывает выводы А. В. Копьевой и 

соавторов о принципах формирования архитектурно-ландшафтных                     

комплексов [3]. В частности, учет ширины прибрежной полосы с последующим 

размещением рекреации обеспечивает доступность, а выбор высокой степени 

интеграции (террасированная модель с природной (экологичной) набережной) 

способствует реализации принципов экологичности и идентичности. 

Сравнение двух выявленных моделей (террасирование и моноуровневая 

модель) показывает, что первая имеет ряд преимуществ, отмеченных также в 

работах Д. Альхури [4] и согласующихся с бионическим подходом, согласно 

которому сохраняется и акцентируется естественный рельеф, обеспечивается 

лучшая инсоляция и появляются условия для интеграции озеленения в структуру 

зданий [17]. Моноуровневая модель с набережной со стационарным 

берегоукреплением, напротив, характеризуется меньшей степенью 

взаимодействия архитектуры и ландшафта, что ограничивает визуальное 

разнообразие. 

Значимость результатов заключается в разработке методики, которая 

позволяет проектировщикам системно подходить к выбору композиционных 

приемов на основе объективных параметров участка, обоснованно применять 

террасирование как наиболее эффективный прием при освоении прибрежных 

территорий с выраженным рельефом, а также учитывать взаимосвязь между 

пространственной структурой набережной и функциональной моделью застройки. 

Заключение 

В результате проведенного исследования авторами выявлены принципы и 

модели взаимодействия жилой застройки и набережных пространств, которые 

позволяют систематизировать процесс проектирования прибрежных территорий. 

Установлено, что именно набережные выступают активным градоформирующим 

элементом, диктующим композиционные принципы размещения жилья: от 

ориентации зданий относительно акватории до выбора объемно-

пространственных решений. Разработанная пятиэтапная методика позволяет 

обоснованно выбирать композиционные приемы в зависимости от конкретных 

градостроительных условий. 

Особый характерный композиционный прием прибрежной застройки – 

террасирование, позволяет достичь высокой степени взаимодействия архитектуры 

и ландшафта. 

Выявленные принципы позволяют повысить привлекательность прибрежных 

территорий за счет создания комфортной, визуально разнообразной и 

функционально насыщенной среды. Предложенная методика может служить 

основой для принятия проектных решений при проектировании, а также для 

оценки качества существующей застройки в прибрежных районах. 

Авторы сделали эквивалентный вклад в подготовку публикации. Авторы 

заявляют об отсутствии конфликта интересов. 
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This article examines compositional techniques for residential development in coastal 

areas in relation to embankment types. It analyzes domestic and international experience, 

identifying the types of embankment spaces. A five-stage methodology and two development 

models are proposed: terraced (increased integration) and monolevel (normal integration). A 

hypothesis is substantiated regarding the relationship between the morphological parameters of 

the coastal strip and the choice of compositional technique. 
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