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Внедрение современных технологий в практику реновации зданий позволяет 
проанализировать существующие средства и приемы реновации. При этом четко 
выделяются направленности реновации как архитектурно-строительного процесса. Это 
изменения функционального решения, архитектурно-конструктивные решения и изменения 
композиционного и художественного свойств.  

Тема реновации достаточно обширна и затрагивает многие аспекты жизни 
людей. В среде строительства реновация позволяет решить проблемы, которые 
не могут решить капитальный ремонт или реставрация. Зарождение приемов 
реновации в строительстве произошли при решении проблем устаревания 
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промышленных территорий, построенных в разных странах в периоды аграрной 
революции и подъема промышленного производства. Отработанные схемы были 
успешно применены и в жилищной сфере, и в исторических зданиях, многие из 
которых являются памятниками архитектуры. Реновация как процесс обновления 
и улучшения имеет обширный спектр различных средств и приемов в разных 
направлениях реновации, например, полное восстановление исторического облика, 
смена функционального назначения здания, замена инженерных сетей, адаптация 
здания под современные требования с целью его дальнейшей эксплуатации.

Обращаясь к нормативным документам, можно найти следующее: в СП 
417.13330.2012 «Свод правил. Здания для учреждений социального обслуживания. 
Правила реконструкции» в разделе «Термины и определения» дано следующее 
определение понятия «реновация здания»: это комплекс взаимосвязанных 
строительных работ, включающий в себя полную реконструкцию объекта, его 
дальнейшую адаптацию к новым потребностям, изменение функционального 
назначения.

В документе «Генеральная схема расселения на территории Российской 
Федерации (основные положения)», одобренная Правительством РФ в 1994 
году, слово «реновация» встречается единожды и относится к путям сохранения 
памятников истории, культуры, архитектуры. Если обратиться к более свежим 
документам, то в распоряжении Правительства РФ от 26.01.2016 N 80-р (ред. 
от 18.10.2018) «Стратегия развития жилищно-коммунального хозяйства в 
Российской Федерации на период до 2020 года» также встречается термин 
«реновация». «Целью государственной политики в сфере ликвидации аварийного 
жилищного фонда является создание постоянно действующей системы реновации 
жилищного фонда, основанной на принципах государственной поддержки 
социально незащищенных категорий граждан и реализации прав собственников 
при переселении из аварийного жилищного фонда».

Реновация (лат. renovatio) – обновление. Из многих определений можно 
вынести обобщенное понятие реновации. Реновация обозначает процесс 
улучшения, реконструкции, реставрации без разрушения целостности структуры.

Реставрация (лат. restavratio – восстановление) – восстановление, 
возобновление чего-либо в первоначальном (или близком к первоначальному) виде 
(архитектурные памятники, произведения искусства и т. д.). Реставрация памятников 
архитектуры – это процесс восстановления и подновления подлинных памятников 
архитектурного наследия, поврежденных, искаженных или разрушенных с учетом 
их исторического прошлого и аутентичности. Реставрация, наряду с элементами 
консервации и ремонта, предусматривает изменение существующего вида 
памятника для более полного раскрытия его художественных качеств, а также 
исключение более поздних малоценных архитектурно-планировочных наслоений, 
пристроек и надстроек. Реставрация может быть фрагментарной и целостной. 
При этом последняя отличается от фрагментарной реставрации не масштабом 
производимых работ, а целью – восстановлением памятника в его изначальном 
состоянии.

На памятниках архитектуры могут производиться такие виды работ как 
реставрация, реконструкция и реновация. В последние годы к ним добавились 
ревитализация и реституция.

Реставрация, реконструкция, а также ревитализация и реституция могут быть 
элементами, входящими в состав взаимосвязанных работ реновации, так и каждый 
из этих элементов может рассматриваться как самостоятельный вид работ.
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Архитектурно-строительную реновацию как процесс улучшения, 
реконструкции, реставрации без разрушения целостности структуры зданий 
можно рассматривать как хорошо известную триаду в архитектуре, в которой 
можно выделить три направления (этапа) реновации:

1) архитектурно-композиционная и архитектурно-художественная 
направленность реновации;

2) функциональная направленность реновации, т. е. реновация, направленная 
на архитектурно-планировочное решение;

3) архитектурно-конструктивная направленность реновации.
На рис. 1 цв. вклейки показана структура взаимосвязи элементов реновации и 

направленности реновации.
Функциональная направленность реновации или реновация, направленная на 

архитектурно-планировочное решение. 
Данный этап тесно связан с изменением функционального назначения и 

адаптации здания или сооружения к новым потребностям. Для достижения 
целей, поставленных при выполнении функционального этапа архитектурно-
строительной реновации зданий и сооружений можно выделить ряд приемов и 
средств, направленных на изменения, связанные со сменой функции здания. На 
данном этапе используются традиционные, а также новые приемы и средства 
решения задач объемно-планировочного и архитектурно-планировочного 
решений, например:

– система планировки;
– группы и комплексы помещений зданий;
– планировочные узлы (входной узел, санитарные узлы и др.);
– главные и основные отдельные помещения (объем, пропорции, 

взаимосвязь, освещенность, инсоляция и др.);
– залы (архитектурная акустика, видимость, эвакуация);
– функционально-конструктивные устройства (лестницы, лестничные 

клетки, балконы, лоджии и т. д.);
– санитарно-гигиенические помещения и узлы (душевые, уборные, 

раздевалки и гардеробы в спортивных сооружениях и промышленных зданиях и др.);
– эскалаторы, подъемники, лифты;
– планировочные элементы и решения, связанные с обеспечением доступа 

маломобильной группы населения (пандусы, специальные подъемники и лифты, 
санитарные узлы, места для инвалидов колясочников в залах и аудиториях и др.);

– физико-технические задачи (архитектурная акустика, защита от шума, 
естественное освещение, инсоляция и др.);

– противопожарные требования (эвакуация, незадымляемые лестничные 
клетки, дымоудаление и др.). 

На рис. 2 цв. вклейки показаны приемы и средства функциональной 
направленности реновации здания.

Архитектурно-конструктивная направленность реновации. Этап, связанный 
с усилением, укреплением, заменой конструкций с использованием современных 
технологий. Для реновации на этом этапе можно выделить следующие приемы и 
средства:

– виды конструктивных схем здания: стоечно-балочная (каркасная) 
конструктивная система с продольным расположением ригелей, поперечным 
расположением ригелей, перекрестным расположением ригелей, безригельным 
каркасом; стеновая или бескаркасная конструктивная система с продольными 
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наружными и внутренними несущими стенами, поперечными наружными и 
внутренними стенами; смешанная конструктивная схема; неполный каркас с 
продольным или поперечным расположением ригелей;

– плоские большепролетные безраспорные конструктивные системы зданий 
(балки, фермы, стойки);

– плоские большепролетные распорные конструктивные системы зданий 
(рамы, арки);

– большепролетные пространственные конструктивные системы: 
перекрестные системы покрытий; своды (цилиндрический, крестовый, сомкнутый 
и др.); оболочки (парусные, бочарные и лотковые); оболочки двоякой кривизны, в 
форме гиперболического параболоида, комбинированные и др.); складки и шатры;

– пространственные конструктивные системы из нежестких материалов 
(висячие, пневматические и тентовые);

– основные конструктивные элементы здания: фундаменты, стены, 
отдельные опоры, перекрытия, перегородки, лестницы, крыши и др.;

– физико-технические задачи (защита от шума, звукоизоляция, 
теплотехника и др.).

На рис. 3 цв. вклейки показаны приемы и средства архитектурно-
конструктивной направленности реновации.

Архитектурно-композиционная и архитектурно-художественная 
направленность реновации. Данный этап связан с вопросами сохранения, 
обновления архитектурного образа объекта. Первоочередные задачи на этом 
этапе направленны на сохранение облика архитектурного объекта, отражающего 
заложенный при проектировании замысел и идею. Также на этом этапе 
рассматриваются задачи по частичному или полному видоизменению здания с 
целью подчеркивания особенностей нового функционального использования. 
Приемы и средства при архитектурно-композиционной направленности реновации 
здания:

– национальный колорит;
– средства архитектурно-композиционной и художественной 

выразительности (пропорции, метр, ритм, симметрия и асимметрия, золотое 
сечение и др.);

– архитектурные элементы (архитектурные обломы, пояски, пилястры, 
сандрики и др.);

– архитектурно-конструктивные элементы (ордер как эстетически 
осознанная стоечно-балочная система, служащая как средство архитектурно-
художественной выразительности зданий) и как конструктивная система (порталы, 
аркады, раскреповки, балконы, лоджии, эркеры и др.);

– использование современных материалов и фасадных технологий;
– противопожарные требования (материалы фасада, пожаробезопасные 

фасадные технологии, воздушные переходы и др.).
На рис. 4 цв. вклейки показаны приемы и средства архитектурно-

композиционной и архитектурно-художественной направленности реновации.
Итак, методологической основой архитектурно-строительной реновации стал 

системно-структурный подход, позволяющий рассматривать процесс реновации 
во взаимосвязи различных элементов (видов работ) структуры (реконструкции, 
реставрации, ревитализации и реституции). Каждый из элементов реновации или 
несколько их видов могут быть элементами, входящими в состав взаимосвязанных 
работ реновации, а также самостоятельными видами работ.
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Каждое направление реновации имеет свои приемы и средства, характерные 
для данного этапа работ.

Представленная методологическая направленность архитектурно-
строительной реновации является неким инструментом и проводником, который 
позволит шире и детально, относительно полно и системно производить анализ 
реализованных реноваций зданий и сооружений, а также осуществлять поиск 
современных решений для создания новых архитектурно-конструктивных 
проектов реноваций зданий.
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The introduction of modern technologies into practice of renovation of buildings enables 
architects to analyze the existing means and techniques of renovation. At the same time the focus 
of renovation as an architectural and civil engineering process is clearly distinguished and 
means the changes of the functional solution, architectural-constructive solutions and changes of 
compositional and artistic character. 
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